IRIMIZ1

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS

RAZAO SOCIAL:
Iridium Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ:
41.076.564/0001-95

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

OBJETIVO DO FUNDO

Investimento em ativos de base imobilidria,
conforme permitido pela Instrugdo CVM 472 e o
Regulamento do fundo

INiCIO DO FUNDO
mai/21

TIPO
Condominio fechado com prazo indeterminado

PL CONTABIL
R$ 164.695.913,13

ADMINISTRADOR
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

CUSTODIANTE
Banco BTG Pactual S.A.

ESCRITURADOR
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

GESTOR
Iridium Gestdo de Recursos Ltda.

AUDITOR
PWC Auditores Independentes

NEGOCIAGAO
As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3

TAXA DE ADMINISTRAGAO
0,15% a.a.

TAXA DE GESTAO
0,83% a.a.

ANUNCIO E PAGAMENTO DOS DIVIDENDOS
79 e 129 dia util de cada més, respectivamente

TRIBUTACAO

Persegue o tratamento tributario para fundos
enquadrados no Artigo 32 da Lei 11.033/2004,
que confere as seguintes aliquotas de IR:

IR PF: Rendimentos distribuidos aos cotistas sdo
isentos e ganhos de capital em negociagdo sdo
tributados a aliquota de 20%

IR PJ: Rendimentos distribuidos aos cotistas e
ganhos de capital em negociacdo sdo tributados
a aliquota de 20%

Iridium Fundo de Investimento Imobilidrio

= §

RELATORIO MENSAL
~ Qutubro, 2025

Comentario Mensal

O rendimento distribuido referente ao més de outubro foi de RS 0,76 por cota, valor equivalente a
uma remunerag¢do bruta de imposto de renda de 84,04% do CDI. Considerando que no préximo més,
o fundo receberd os ativos e os cotistas do fundo IRDM11, a equipe de gestdo realizou a distribui¢do
integral do resultado e da reserva acumulada. Dessa forma, o valor dos dividendos foi impactado
pela reserva de resultados previamente existente, de RS 0,99.

O desempenho do periodo foi impactado negativamente especialmente pela corre¢do monetaria dos
CRIs investidos. Em agosto, o IPCA registrou deflagdo de 0,11%, nivel significativamente inferior ao
dos meses anteriores, afetando cerca de 44% dos ativos indexados a inflagdo. A titulo de
comparacdo, a receita de correcdo monetéria foi RS 205 mil (RS 0,107 por cota) abaixo do més
passado. Por outro lado, a inflagdo de setembro foi positiva, em 0,48%, o que tende a beneficiar o
resultado dos ativos no periodo seguinte. Além disso foi realizada a venda de fundos imobilidrios
com resultados negativos, que geraram um prejuizo no més de aproximadamente RS 2,37 milhdes
(RS 1,23 por cota). As agdes de ALOS3 e LOGG3 também foram vendidas, gerando um lucro de RS 807
mil (RS 0,42 por cota).

Conforme divulgado em Fato Relevante, foi aprovada a reorganizagdo das carteiras dos fundos
imobilidrios IRIM11 e IRDM11, com o objetivo de unifica-los em um Unico veiculo, permitindo uma
gestdo mais eficiente, integrada e dinamica do portfélio.

Por fim, a Iridium convida todos os cotistas e demais interessados a acompanharem a transmissdo ao
vivo de resultados, que ocorrerd no dia 12 de novembro, as 19hrs., no canal @iridiumgestao no
YouTube. Esta sera uma excelente oportunidade para aprofundar a analise desse relatério e
esclarecer duvidas diretamente com a equipe de gestdo.

Link para os comunicados de distribui¢do: IRIM11

Cadastre seu e-mail para receber os relatérios e informes do fundo através deste link: Mailing List

Rendimentos Mensais (Ult. 12 Meses)
Rendimento | Dividend | Rentabilidade Rentabilidade
por cota Yield Gross-Up Gross-Up CDI%

Valor Cota
Patrimonial

nov/24 0,80 0,95% 1,11% 140,67% 84,56
dez/24 1,05 1,27% 1,50% 161,66% 82,36
jan/25 0,80 0,95% 1,11% 110,22% 84,58
fev/25 0,82 0,97% 1,14% 115,58% 84,71
mar/25 0,76 0,90% 1,05% 109,79% 84,79
abr/25 0,85 0,99% 1,16% 109,84% 86,22
mai/25 0,83 0,96% 1,13% 99,51% 86,31
jun/25 0,90 1,04% 1,22% 111,71% 86,47
jul/25 0,81 0,94% 1,11% 87,03% 85,83
ago/25 0,72 0,84% 0,99% 84,82% 85,78
set/25 0,80 0,96% 1,12% 92,21% 83,67
out/25 0,76 0,91% 1,07% 84,04% 83,39
Ult. 12 meses 9,90 11,87% 13,97% 102,03% 83,39

1- O Dividend Yield do Fundo é calculado através do Rendimento por Cota distribuido no més sobre o Valor da Cota Patrimonial.
2 - O Dividend Yield - Gross-Up é calculado através da aliquota de imposto de renda (IR) de 15%.

Desempenho no Mercado Secundario

3,23

nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25

' \/olume (R$ MM) @ Preco de Fechamento


https://www.youtube.com/@iridiumgestao
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=41076564000195
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=41076564000195
https://iridiumgestao.us4.list-manage.com/subscribe?u=1990d717c7dc10f467b96666a&id=6d590bdf36
https://iridiumgestao.us4.list-manage.com/subscribe?u=1990d717c7dc10f467b96666a&id=6d590bdf36

Carteira do Fundo

Ativo - RF Emissor

Fundo Soberano BTG Tesouro

Allegra Pacaembu 2 Allegra Pacaembu

FazSol FazSol

DASA DASA

Origo 2 Origo
SOCICAM 3 SOCICAM

Edificio Tucano FII XP industrial
PESA PESA

Shopping Madureira Shopping Madureira

Amaralina Amaralina
FGR FGR
JFL2 JFL

Shopping Pantanal Vinci Shopping

CRI HGBS Mooca CRI HGBS Mooca

Bewiki Bewiki
Origo3 Origo
TPPF2 TPPF
CRIGGRC GGRC11
Postos Aldo Postos Aldo
Evolua Evolua

LLE Ferragens LLE Ferragens

Starbucks 2 Starbucks
CRIHGLG HGLG
AXS 04 AXS
Portofino 2 Portofino
Cashme 5 Cashme
Alphaville Alphaville
EKKO 2 EKKO

BRC Renda Corporativa BRC Renda Corporativa

Beach Park Beach Park
THCM 3 THCM
Nova Agro Nova Agro
HBR HBR Realty
You You
Galleria Sen Galleria
Cemara Cemara
ADN ADN
Creditas Mez 2 Creditas
Grupo Mateus Grupo Matheus
Galleria Sen 3 Galleria
Tradimac Tradimac
AXS 03 AXS
Galleria Sen 4 Galleria
KeyCash KeyCash
Inlote Inlote
Faro Faro
Galleria Mez Galleria
CRI HGBS 2 HGBS
FGR2 FGR
EdificioC FII XP industrial
Mercantil Banco Mercantil
SOCICAM 4 SOCICAM

Leo Madeiras Leo Madeiras

Aurora Energia Vale
CRIHGBS 1 HGBS
Maison 3 Maison
Gafisa Cyano Gafisa
Zavit 2 Zavit FIl
Sugoi 3 Sugoi
Cashme 2 Cashme
OP Resort Sub OP Resort

r

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
AAA
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A

N/A

Agéncia
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
Fitch
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
Fitch
N/A
Moodys
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
Moodys
N/A
N/A
N/A
N/A
S&P
N/A

RS 16.022.388,28
RS 8.148.173,43
RS 7.265.956,37
RS 6.851.430,09
RS 6.369.115,27
RS 5.812.154,22
RS 4.484.724,36
R$ 3.512.580,41
RS 3.107.564,49
RS 3.093.009,24
RS 3.034.902,94
RS 2.949.423,97
RS 2.949.037,73
RS 2.866.461,23
RS 2.724.764,96
RS 2.722.067,79
RS 2.518.625,73
RS 2.486.558,52
RS 2.484.917,17
R$ 2.350.849,59
RS 2.346.882,66
R$ 2.199.720,00
RS 2.153.893,39
RS 1.982.746,19
RS 1.736.656,34
R$ 1.720.084,79
R$ 1.699.807,62
RS 1.652.233,80
RS 1.605.871,88
R$ 1.560.389,19
R$ 1.556.047,39
RS 1.518.422,10
R$ 1.505.700,17
R$ 1.418.113,73
RS 1.415.915,85
RS 1.394.400,96
RS 1.392.899,21
RS 1.314.960,87
R$ 1.278.395,90
R$ 1.155.459,74
RS 1.101.363,71
RS 1.064.661,87
R$ 1.061.871,10
R$ 1.056.025,19
R$ 1.053.755,18
RS 1.007.099,22
RS 992.976,65
RS 982.501,35
R$ 969.294,58
RS 948.222,53
R$ 947.079,32
RS 940.416,32
R$ 913.293,61
RS 906.736,81
RS 858.571,84
R$ 830.617,94
RS 814.782,35
RS 783.944,10
RS 714.620,74
RS 682.403,83
RS 625.258,35

% do PL
10,00%
5,08%
4,53%
4,28%
3,97%
3,63%
2,80%
2,19%
1,94%
1,93%
1,89%
1,84%
1,84%
1,79%
1,70%
1,70%
1,57%
1,55%
1,55%
1,47%
1,46%
1,37%
1,34%
1,24%
1,08%
1,07%
1,06%
1,03%
1,00%
0,97%
0,97%
0,95%
0,94%
0,88%
0,88%
0,87%
0,87%
0,82%
0,80%
0,72%
0,69%
0,66%
0,66%
0,66%
0,66%
0,63%
0,62%
0,61%
0,60%
0,59%
0,59%
0,59%
0,57%
0,57%
0,54%
0,52%
0,51%
0,49%
0,45%
0,43%

0,39%

Indexador

CDI%
CDI+
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

IGP-M
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI+
CDI+
IPCA
IPCA

IGP-M
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

CDI+
CDI+
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

IPCA
IPCA
CDI+
IPCA
IPCA
PRE
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI+
CDI+
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

Tx. Compra Atualizada
N/A
5,00%
9,75%
7,00%
10,00%
10,00%
7,61%
7,00%
7,75%
10,00%
9,00%
8,55%
7,95%
8,50%
10,00%
10,00%
10,00%
7,50%
9,98%
10,00%
2,35%
5,50%
5,00%
11,18%
10,50%
8,94%
8,00%
8,00%
8,00%
10,12%
10,00%
12,00%
2,25%
4,50%
10,58%
11,00%
8,50%
8,50%
7,75%
9,08%
8,28%
11,00%
9,50%
9,50%
9,25%
7,87%
14,00%
2,40%
9,50%
8,00%
11,63%
10,50%
7,00%
9,89%
8,00%
2,50%
5,00%
7,95%
11,00%
7,50%
15,67%

17/03/2027
24/06/2037
26/03/2037
30/06/2034
28/01/2030
30/09/2036
22/09/2031
24/12/2036
27/12/2034
18/06/2041
24/09/2035
22/09/2036
21/06/2032
20/08/2031
30/06/2034
16/12/2032
26/02/2036
17/08/2034
15/08/2030
20/06/2030
18/08/2027
15/03/2030
15/06/2037
04/12/2034
15/01/2031
22/07/2027
17/12/2025
15/02/2029
16/11/2028
20/07/2037
20/07/2029
29/10/2030
11/09/2029
25/11/2042
16/08/2032
25/05/2027
17/06/2041
25/05/2043
25/11/2038
16/07/2029
17/11/2036
25/02/2039
14/05/2043
20/12/2032
15/12/2038
25/05/2038
27/06/2033
19/09/2041
23/04/2037
20/03/2029
21/12/2037
15/04/2037
15/05/2037
27/06/2033
22/09/2027
26/12/2025
05/09/2032
19/06/2029
15/10/2030
20/01/2029

Governo Federal
Entretenimento
Geragdo de Energia
Saude
Geragdo de Energia
Shopping Center
Logistica
Servigos
Shopping Center
Loteamento
Loteamento
Incorporagao
Shopping Center
Shopping Center
Saide
Geragdo de Energia
Logistica
Logistica
Varejo
Geragdo de Energia
Varejo
Varejo
Logistica
Geragdo de Energia
Loteamento
Home Equity
Loteamento
Incorporagdo
Lajes Corporativas
Multipropriedade
Loteamento
Agronegocio
Real Estate
Incorporagdo
Home Equity
Loteamento
MCMV
Home Equity
Varejo
Home Equity
Servigos
Geragdo de Energia
Home Equity
Home Equity
Loteamento
Geragdo de Energia
Home Equity
Shopping Center
Loteamento
Logistica
Instituigdes Financeiras
Shopping Center
Industrial
Geragdo de Energia
Shopping Center
Real Estate
Incorporagao
Logistica
MCMV
Home Equity

Multipropriedade



https://iridiumgestao.com.br/wp-content/uploads/2025/07/Resumo-IRIM11.xlsx

Iridium Fundo de Investimento Imobiliario
IRIM11

RELATORIO MENSAL
Outubro, 2025

Sumario

Baixe a tabela completa de dados das operagGes de CRIs & Flls: @

Carteira do Fundo - continuagédo

% do PL Indexador

Compra Atualizada

OP Resort Sen OP Resort R$ 617.778,60 0,39% IPCA 9,00% 22/01/2029 Multipropriedade
Lotes&Cia 2 Lotes&Cia RS 614.626,88 0,38% IPCA 10,00% 15/05/2036 Loteamento
Patio Malzoni FIl Bluemacaw Catuai RS 603.328,42 0,38% IPCA 7,50% 15/09/2031 Lajes Corporativas
GEA La Joie Gea R$ 576.133,98 0,36% INCC-DI 23,21% 07/05/2030 Incorporagdo
Rogga Rogga RS 555.140,11 0,35% CDI+ 3,35% 17/04/2028 Incorporagdo
Shopping Campinas Vinci Shopping R$525.217,30 0,33% IPCA 7,75% 22/11/2034 Shopping Center
Cury2 Cury AAA S&P RS 515.449,55 0,32% PRE 12,44% 28/05/2031 Incorporacdo
RBRS RBRS N/A N/A RS 468.059,46 0,29% IPCA 9,50% 16/01/2028 Incorporaco
S30 Benedito S30 Benedito N/A N/A RS 466.550,68 0,29% cDI+ 3,50% 17/03/2031 Incorporaco
Michielon Michielon N/A N/A RS 442.830,33 0,28% IGP-M 10,50% 28/01/2036 Loteamento
THCM 4 THCM N/A N/A RS 422.525,29 0,26% IPCA 10,00% 20/07/2037 Loteamento
Blumenau Norte Almeida JR N/A N/A R$ 393.337,83 0,25% CDI+ 3,00% 19/12/2029 Shopping Center
MRV (FLEX) MRV Engenharia N/A N/A RS 387.842,39 0,24% IPCA 9,99% 17/10/2033 Incorporagdo
Continente Almeida JR N/A N/A RS 383.135,30 0,24% CDI+ 3,00% 19/12/2029 Shopping Center
Termas Resort Termas Resort N/A N/A R$ 331.109,16 0,21% IPCA 10,00% 20/01/2026 Multipropriedade
GalleriaSen 6 Galleria N/A N/A RS 271.183,46 0,17% IPCA 9,50% 25/08/2038 Home Equity
Galleria Sen 5 Galleria N/A N/A RS 234.847,45 0,15% IPCA 9,75% 20/12/2041 Home Equity
Cury Cury AA+ S&P RS 153.502,65 0,10% IPCA 7,49% 15/09/2028 Incorporacdo
Galleria Sen 2 Galleria N/A N/A RS 116.751,20 0,07% IPCA 10,00% 25/05/2038 Home Equity
Michielon 2 Michielon N/A N/A R$ 92.022,21 0,06% IGP-M 10,50% 28/01/2036 Loteamento
Total RS 151.790.176,42 94,73%

Carteira do Fundo: FII-RF

Os FlIs-RF foram separados dos demais Flls, pelo fato de que a equipe de gestdo entende que ainda que sejam fundos imobilidrios, estes possuem
uma dinamica de ativos de renda fixa, com taxa fixa de retorno, amortizagGes periddicas e estrutura de garantias.

'ompra Atualizada
RS 1.604.265,55 1,00% IPCA 7,40%

Sponsor Quantidade Rendimr
RS 28.592,93 100 -

ERCR11 Even Real Estate

Total - R$1.604.265,55 1,00%

1- 0 prego de custo médio dos fundos FlI-RF estd atualizado pelas respectivas amortizagées.
2 - Rendimento recebido por cota em regime caixa.

Carteira do Fundo: FlI

Ativo - FIl Grupo Econdmico Custo Médio Quantidade Rendimento por Cota * Posicdo % do PL

DEVA11 Devant RS 105,26 96.555 R$0,35 RS 2.404.219,50 1,50% Papel

MANA11 Manati RS 10,00 161.084 RS0,11 RS 1.430.425,92 0,89% Papel
HCTR11 Hectare R$ 128,57 54.550 R$0,29 R$ 1.197.372,50 0,75% Papel
GSFI11 Capitania R$ 7,12 13.363 ° R$ 128.952,95 0,08% Shopping Center
Total - R$ 5.160.970,87 3,22%

.1 - Rendimento recebido por cota em regime caixa.

Carteira do Fundo: Imodveis

Custo Médio Quantidade Posicdo % do Patrimonio
Apartamentos Vila Jardim Imoveis RS 412.750,00 4 RS 1.685.515,05 1,05%
Total RS 1.685.515,05 1,05%



https://iridiumgestao.com.br/wp-content/uploads/2025/07/Resumo-IRIM11.xlsx

Iridium Fundo de Investimento Imobiliario RELATORIO MENSAL
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Distribuicao da Carteira

Distribui¢do por Ativo Distribui¢ao por Indexador

10,00%
84,73%

1,05%
1,00%

3,35%

5
10,00% 427
2,52%
7\ 0,36%

= CRI = Caixa = Fll = Imdveis = FII-RF = [PCA = CDI+ = CDI% =IGP-M = N/A (Fll & Iméveis) = PRE = INCC-DI
Distribui¢do por Indexador* & Taxa Média
Geragdo de Energia 14,77% Indexador Taxa Média (a.a.) % do Patrimonio
Shopping Center 11,74% IPCA 8,88% 66,99%
Loteamento 10,05% CDI+ 4,11% 12,51%
Governo Federal 10,00% CDI% 0,00% 10,00%
Logistica 8,35% IGP-M 10,21% 3,35%
Home Equity 6,25% N/A (Fll & Imdveis) 0,00% 4,27%
Incorporagao 6,21% PRE 11,45% 2,52%
Saude 5,98% INCC-DI 11,00% 0,36%
Varejo 5,19%
Entretenimento 5,08%
Fll 3,22%
Servigos 2,88%
Multipropriedade 1,96%
Real Estate 1,46%
Lajes Corporativas 1,38%
MCMV 1,32%
Imoveis 1,05%
FII-RF 1,00%
Agronegocio 0,95%
Instituigdes Financeiras 0,59%
Industrial 0,57%




Iridium Fundo de Investimento Imobiliario RELATORIO MENSAL
IRIM11 Qutubro, 2025

Perspectivas

0 indice de Fundos Imobilidrios (IFIX) encerrou outubro com alta de 0,12%. No acumulado de 2025, o indice registra uma valorizacdo de 15,3%,
alcangando o seu maior nivel histérico. De acordo com o Boletim Focus do Banco Central, as projecGes de inflagdo interromperam uma sequéncia de
quedas e ficaram estdveis, enquanto as expectativas para o crescimento do PIB permaneceram inalteradas.

O IPCA, indice oficial de inflagdo, manteve-se em 4,97% em 2025, recuou de 4,28% para 4,27% em 2026, e de 3,86% para 3,80% em 2027. Apesar da
estabilidade no curto prazo, a inflagdo projetada para 2025 segue acima da meta do Conselho Monetéario Nacional (CMN), de 3% ao ano, com
tolerancia de até 4,5%.

Para o PIB, as estimativas continuam em 2,16% para 2025, 1,78% para 2026 e 1,88% para 2027.

As projecdes para o cdmbio também se mantiveram estéveis, em RS 5,41 para 2025, RS 5,50 para 2026 e RS 5,50 para 2027.

Ja a taxa Selic permanece estdvel nas projegdes, em 15% para 2025, 12,25% para 2026 e 10,50% para 2027.

Movimentag¢6es do Més

A equipe de gestdo mantém o compromisso com a reciclagem da carteira de ativos do fundo, buscando otimizar os rendimentos e aprimorar a
qualidade do portfélio. Nos ultimos meses, as alocagdes foram direcionadas a ativos com maior previsibilidade de fluxo de caixa e garantias mais
robustas, resultando em uma redugao relevante do risco de crédito da carteira.

Em outubro, foi adquirido no mercado secundério o CRI Maison, no valor de RS 1 milhdo. No mesmo periodo, foi reduzida parcialmente a exposi¢do
em fundos imobilidrios de terceiros, por meio da venda de cotas dos fundos GSFI11, no valor de RS 502 mil, e IRDM11, no valor de RS 3,2 milhdes.
Adicionalmente, foi desfeita a posicio em a¢des, com a venda de LOGG3 (RS 1,6 milhdo) e ALOS3 (RS 1,2 milh3o).

Atualmente, o fundo encontra-se praticamente alocado, com 10% do patriménio liquido mantido em caixa. Essa postura reflete uma estratégia
proativa, focada na busca por retornos consistentes e compativeis com o perfil de risco da carteira, mantendo o compromisso com a geragao de valor

para os cotistas.

Segue abaixo um resumo das principais operagdes feitas ao longo do més:

LCI Caixa Venda 15,00% R$ 550.133,24
CRI Maison 3 Compra 1.102 CDI+ 2,50% R$ 1.000.145,37
GSFI11 Venda 52.678 R$ 9,54 R$ 502.376,17
Fll IRDM11 Venda 54.154 R$ 58,57 RS 3.172.053,68
Agdes ALOS3 Venda 49.120 R$ 24,45 R$ 1.200.779,00
Agbes LOGG3 Venda 73.500 R$ 22,35 RS 1.642.653,00

Eventos Adicionais que Ocorreram Durante o Més

LCls Caixa (CEF): Houve o vencimento de R$ 550 mil de LCls de emiss3o da Caixa Econdmica Federal.

CRI Vitacon 3 Mez: O CRI foi totalmente amortizado em outubro.




Iridium Fundo de Investimento Imobiliario RELATORIO MENSAL
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Acompanhamento de Operagdes

Segue abaixo a relagdo de operag¢des que estdo inadimplentes ou que foram reestruturadas:

O Hospital Dia Bewiki encontra-se em fase de ramp-up e, em breve, devera gerar fluxo de caixa
suficiente para arcar com o pagamento das parcelas do CRI. Esta em curso uma negociagdo

Bewiki Bewiki 1 1,70% Inadimplente Ativo em processo de reestruturagao visando a inclusdo de garantias adicionais, bem como a extensdo do prazo da divida, com o
objetivo de acomodar os desembolsos iniciais relacionados ao inicio das operagdes. Importante
destacar que, no més de julho, o ativo ficou inadimplente

0 ativo ficou inadimplente devido sobretudo a mé gestdo do grupo, o que ocasionou um alto nivel
de alavancagem, bem como a parada e embargos de obra de diversos projetos do grupo. O grupo

Ekko Ekko 2 1,03% Inadimplente Ativo em processo de reestruturagao devedor ndo aderiu as propostas de renegociagdo oferecidas, de forma que a operagdo foi
declarada vencida e medidas estdo sendo tomadas de acordo com a estratégia tragada em
conjunto com os assessores juridicos contratados pelo CRI

Foi feita uma tentativa de reestruturar a operagdo em moldes semelhantes a GVI (alongamento

N N Ativo em vencimento antecipado e em negociagdo de do prazo em 2 anos, redugdo de taxa e concessdo de caréncia de principal ao longo do ano de
Gramado Parks ~ Termas Resort 0,21% Caréncia . ’ o = 5
reestruturagdo 2025). Porém, o pleito ndo foi aprovado (a gestdo votou contra) e o fundo esta em conversas para
ter uma proposta mais aceitével. A operagdo segue pagando a parcela de juros integralmente
, . Ativo em reestruturag3o devido a atraso, estouro nos custos de A gestio estd em conversas com a companhia e demais investidores para buscar solugio de
Inlote Inlote 0,66% Caréncia

obra e piora no cenario econémico quitagio da divida

O CRI entrou em inadimplemento devido a cross-default com outras operagdes de mercado de
Pesa Pesa 2,19% Inadimplente Ativo em processo de reestruturagao capitais. Os credores do CRI e demais instrumentos estdo discutindo com a empresa sobre uma
reestruturagdo com potencial pré-pagamento

0 plano de recuperacdo judicial foi homologado pelo juiz, e até final de junho devemos
. Devedores da operagdo entraram com pedido de recuperagdo  manifestar se iremos aderir ou ndo a classe de credores financeiros apoiadores. Como
Starbucks Starbucks 2 0,92% Inadimplente perag p perag . P

judicial contrapartida da adesdo, cerca de 90% dos recursos retidos em conta vinculada poderiam ser

utilizados para amortizar a divida
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Demonstracao de Resultado Mensal

mai/25

jun/25

ago/25

set/25

out/25

Receita Ativos (Caixa)
CRI

Juros

Corregdo Monetaria
Negociagdo

Fll

Rendimento
Negociagdo
Instrumentos de Liquidez
LCI

Caixa

Agdes

Debéntures
Operagdes Compromissadas

Despesas (Caixa)
Ajuste

Resultado (Caixa)
Resultado (Caixa)/Cota
Reserva de Resultado
Reserva de Resultado/Cota
Distribuicao
Distribui¢do/Cota

N° de cotas

Informagdes Gerais

1.924.490

1.718.884

1.074.297
644.587
131.829
131.829

51.464
51.464
22.314

(20.736)

(176.717)

1.727.037
0,90
(133.437)
(0,07)
1.593.600
0,83
1.920.000

1.923.574

1.748.960

1.195.550
553.410
128.101
128.101

42.262
42.262
4.251

(20.218)

(191.261)

1.712.095
0,89
15.905
0,01
1.728.000
0,90
1.920.000

1.729.705
1.570.857
1.147.434
423.423
117.919
135.458
(17.540)
35.920
35.920
5.010

(14.573)

(158.909)

1.556.223
0,81
(1.023)
(0,00)
1.555.200
0,81
1.920.000

1.569.222

1.417.512

1.120.996
296.516
115.661
115.661

31.031
31.031
5.018

(2.468)

(173.901)

1.392.853
0,73
(10.453)
(0,01)
1.382.400
0,72
1.920.000

1.712.897
1.582.823
1.282.162
290.372
10.289
51.964
109.125
(57.160)
55.644
55.644
22.466

(1.543)

(178.876)

1.532.478
0,80
3.522
0,00
1.536.000
0,80
1.920.000

(162.235)
1.191.467
1.101.956
85.376
4.135
(2.270.589)
99.940
(2.370.529)
109.826
109.826
807.061

(280.252)

(442.487)
0,23
1.901.687
0,99
1.459.200
0,76
1.920.000

O fundo somente considera como resultado, que pode ser distribuido aos cotistas a titulo de rendimento mensal, os lucros auferidos em regime de
caixa. Dessa forma, em periodos de divulgacdo de altos indices de pregos, ativos atrelados a inflagdo podem obter resultados acima do que os
mesmos geram de caixa no periodo. Isso ocorre pela forma da atualizagdo monetaria presente nesses ativos, que varia de operagdo para operagao e
pode apresentar descasamento na regra da atualizagdo monetdria. De acordo com o entendimento da gestora e do administrador do fundo, esses
resultados ndo podem ser considerados como rendimento distribuivel até que tais ativos gerem caixa suficiente para tal distribuicdo de resultado.
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Conhec¢a os Demais Fundos da Iridium

PUBLICO ALVO

OBJETIVO DE
RETORNO

LIQUIDEZ

APLICAGAO E

SALDO

MOVIMENTACAO

TAXA DE ADM

TAXA DE
PERFORMANCE

TRIBUTACAO

Crédito
corporativo high
grade

Publico Geral e
adequado a Res.
CMN n?4.661

105% do CDI

D+0 /D+1

RS 100

RS 1

0,40% a.a.

10% sobre o que
exceder o CDI

Tabela regressiva

Crédito ligado a
projetos de
infraestrutura

Publico Geral

105% do CDI
liquido de IR para
Pessoas Fisicas

D+30/ D+31

RS 100

RS 1

0,70% a.a.

20% sobre o que
exceder o CDI

Aliquota zero de
IR parainv. PF e

Crédito
corporativo

Investidores
Qualificados

117,5% do CDI

D+30/ D+31

RS 100

RS 1

0,60% a.a.

20% sobre o que
exceder o CDI

Tabela Regressiva

corporativo high

Publico Geral

102,5% do CDI

Iridium Apollo Iridium Titan Iridium Apollo Prev Iridium Rhino

Crédit .
redrto Agdes com foco

e em valor

Publico Geral

Retorno Absoluto
e superar o Ibov
no longo prazo

D+5/D+6 * D+1/D+3 *
RS 100 RS 100
RS 1 RS 1
0,70% a.a. 1,80% a.a.
0,
N3o ha 15% sobre o que

exceder o lbov

De acordo com

plano e tabela

15% de IR sobre o

de Longo Prazo . de Longo Prazo definida na ganho de capital
15% para inv. PJ -
adesdo
* Dias Uteis
ors . 2z e

Rentabilidade Historica
FUNDOS DATA COTA DIA MES ANO 12mM PL MEDIO 12M PL
IRIDIUM APOLLO FI RF CRED. PRIV. LP 07/11/2025 1,96388059 0,07% 0,27% 12,64% 14,30% R$1.605.925.399 R$1.613.937.434
% CDI 121,16% 96,52% 104,70% 103,51%
IRIDIUM APOLLO MASTER PREV FI RF CRED. PRIV. 07/11/2025 1,78751711 0,07% 0,26% 12,41% 13,92% RS531.081.653 RS566.896.337
% CDI 118,80% 55,00% 102,84% 100,70%
IRIDIUM PIONEER INCENTIVADO INFRAESTRUTURAFIRF * 07/11/2025 1,96315659 0,11% 0,27% 12,21% 12,32% R5112.051.072 R$106.351.563
% CDI 193,34% 57,34% 101,18% 89,15%
IRIDIUM TITAN ADVISORY FICFI RF CRED. PRIV. 07/11/2025 1,89589110 0,07% 0,27% 12,76% 14,53% R5224.610.128 R$235.004.020
% CDI 132,73% 59,26% 105,77% 105,16%
IRIDIUM TITAN FICFI RF CRED. PRIV. 07/11/2025 1,42234709 0,07% 0,27% 12,61% 14,28% RS$4.965.740 RS$5.076.925
% CDI 130,14% 96,11% 104,46% 103,94%
IRIDIUM RHINO FICFIA 07/11/2025 3,32656732 0,76% 2,07% 35,25% 21,73% RS35.741.992 R$359.829.009
Excesso do Ibovespa 029% -0,95% 7.17% 3,53%
BENCHMARKS
DI 07/11/2025 0,06% 0,28% 12,07% 13,82%
Ibovespa 07/11/2025 0,47% 3,02% 28,08% 18,20%

Invista nos fundos da
Iridium Gestdo

I

O



https://investimentos.btgpactual.com/cadastro/?assessor=506666

iridium

gestao de recursos

comercial@iridiumgestao.com.br
+55 11 5242 1155

av brig faria lima . 4440 . 11 andar
sdo paulo . sp . 04538-132

O PRESENTE MATERIAL NAO CONSTITUI UMA OFERTA E/OU SOLICITAGAO DE AQUISIGAO DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E NAO POSSUI INFORMAGOES ]
SUFICIENTES PARA SUPORTAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIDOR DEVE VERIFICAR A DOCUMENTAGAO OFICIAL DO PRODUTO FINANCEIRO DESEJADO, Autorregulagao
QUE CONTERA OS TERMOS E CONDICOES DEFINITIVOS DO INVESTIMENTO. LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMAGOES ANBIMA
ESSENCIAIS £ O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE INVESTIR. DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES.
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, £ RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. ESTE FUNDO
UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO ADOTADAS,
PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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